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Samen bouwen aan een vitale en toegankelijke regio
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VOORWOORD

In dit woonakkoordstaande gedeeldeambitiesvande portefeuillehoudersvonen Namensde gemeentenyoningcorporatie ende provincieNoord-Hollanddanken
van de regio Gooi en Vechtstreekde woningcorporatiesin deze regio en de Roland Boom, Harro Zanting en CeesLoggeniederééndie bijdroeg aan dit
provincieNoord-Holland akkoorddat in coronatijd tot standkwam a & #s hiet met eenfysiekehanddruk
Het woonakkoordvormt een richtsnoer én inspiratie voor verdereuitwerkingin bekrachtigd,maar we slaanfiguurlijk de handenineen voor goed, duurzaamen
lokaalbeleid betaalbaarwonen Huidigeen toekomstigbhewonersmoeten kunnenrekenenop

onzeslagvaardigsamenwerkingen bestuurskrach\

Roland Boom, voorzitter regionaal portefeuillehouders overleg wonen Gooien Vechtstreek

a Avijf pdrgeledensteldenwe onzehuidige regionale Woonvisigsooien VechtstreelR0162030vast Hetmakenvandit woonakkoordbood een
prachtigekansom gezamenlijkte kijkenof we nog de goededingendoen. Wehebbende afgelopenjareniets meerwoningengebouwddanwe ons
haddenvoorgenomen Ende voorraadsocialehuurwoningenis - zoalswe graagwilden 8 na eenjarenlangedaling weer op het peil van vijf jaar
geleden Datzijn mooie prestatiesdie we samenmet onzewoonpartnershebbenbereikt In de aantallente bouwenwoningenmoeterl = schepje
. G N = erGud willen daarnaastonze kroonjuwelen(de kwaliteitenvan natuur, water en landschap)oehoudenen versterkenwe blijven vooral
binnenstedelijkwoningentoevoegen Webouwen in de buurt vanlocatieslangshet spooren bij hoogwaardigopenbaarvervoerHOVA Gooi Ook
woningbouwplannerin de anderekernenzijn nodig, waarbijde kleinerekernenandere meerlandelijkewoonmilieuskunnentoevoegenHetgoede
nieuwsis dat de ambitiesin lijn liggenmet de plannenvoor woningbouw,zoalsgemeentendie nu hebben Enhet anderegoedenieuwsis dat de
regionalewoningcorporatieslezeambitiesdelenA

Harro Zanting, voorzitter Platform Woningcorﬁoraties Gooien Vechtstreek (PWG)

a & #s kn blijit prachtigwonenin de Gooien VechtstreekHelaaservarenveelmensende nare gevolgenvan de huidige wooncrisis wonenwordt
steedsduurderen voor velenontbreektpassendaanbod Centraalin dit woonakkoordstaat de volgendeambitie: de regio Gooien Vechtstreekwil
eencompleteregio zijn, met een passendwoningaanbodvoor jong en oud, rijk en arm, kleine of grote huishoudensen goed of slechtter been
Hieraanleverenwij alscorporatiesgraagen vol overtuigingonzebijdragen Hetwoonakkoordbiedt inspiratievoorconcreteplannenenafsprakenn
dekomendejaren Deafsprakerom zowelhetaanbodsocialehuuralsmiddenhuurte versterkenzijnwat onsbetreftvangrootbelangA

Ceesloggen, gedeputeerde van de provincie Noord-Holland

A & ddet mij goedom te ziendat we de woonopgavevoor de Gooien Vechtstreekntegraalaanpakkenen dat ook L @= Eafs ¥eiiuurzamingen
huisvestingvan ouderenen kwetsbareneen plek hebben gekregenin dit akkoord Het snellerbouwen van betaalbarewoningenis ontzettend
belangrijk Daarbijmoetenwe uiteraardook ooghoudenvoorde leefbaarheiden de bereikbaarheidzande regio. Daaromis het goeddat we samen
optrekkenen de uitdagingenin de Gooien Vechtstreelgecombineerdaanpakkenwe hebbenelkaarnodig en als provinciekunnenwe helpenmet
bijvoorbeeldkennis,mankrachten financiéleondersteuning Zo vinden we samende balanstussenbouwen en het behoud van dezeprachtige
natuurlijkeomgevingA
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AANLEIDING EN STATUS WOONAKKOORD

Vooru ligt het woonakkoorddat de zevengemeentenvan de regio Gooien
Vechtstreeksamen met woningcorporatiesen de provincie Noord-Holland
hebbengesloten

Het woonakkoordis een nieuw beleidsinstrumentvan de provincie Noord

Holland met als hoofddoel om meer woningen te realiseren In een

woonakkoordstaanmaatwerkafsprakeonverwoningbouw programmeringen

faseringdie de provincie maakt met regiogemeentenDe provincie wil ook

stimulerendat we inzetten op het verduurzamenvan de woningvoorraaden

rekeninghoudenmet het veranderendelimaat Deregio Gooien Vechtstreek
zieteenwoonakkoordalseengoedekansom vormeninhoudte gevenaande

regionale wensen voor extra ambities ten aanzien van bouwen en

betaalbaarheid Mede om die reden hebben we er in de regio Gooi en

Vechtstreek voor gekozen een akkoord te sluiten tussen provincie,
regiogemeente®nwoningcorporaties

De regio Gooi en Vechtstreekheeft een traditie van samenwerkingop het
gebiedvan wonen en we hebben samenveel bereikt Er zijn veel woningen
bijgekomen Tochblijft de druk op de woningmarktgroot. Weervarendat dit
meer inzet vraagt dan ooit. De woningbouw, verstedelijkings en
transformatieopgavezijn verbondenmet de opgavenvoor klimaatadaptatie,
leefbaarheiden leefomgeving Dezeverstrengelingen stapelingvan opgaven
vraagtom een hecht en effectief regionaal samenspel. Samenwillen we
WAARJAKENiat er voldoende betaalbare duurzameentoekomstbestendige
woningen komen, zodat onze huidige en toekomstige inwoners een fijne
woonplekhebbenin deregioGooienVechtstreek

Watenhoewedit willen WAARIAKENreft u aandit woonakkoord

Samenwerkingstraditie

A De regio Gooi en Vechtstreek heeft een traditie van
samenwerkingop het gebied van wonen Samenmet de
woonpartnergnakende regiogemeentemvoonvisies

A Ook op gebied van woonruimteverdeling werken
gemeenteren corporatiesnauwsamen

A In 2016maaktenwe onzehuidige regionalewoonvisie een
integraal verhaalmet een duidelijke keuze we willen als
regio een complete regio zijn. Een regio waar wonen,
werken,recreérenjerenen gezondheidhandin hand gaan
enelkaarversterken

Status woonakkoord

A
A

DeprovincieNoordHollandheefteenWoonagend20262025vastgesteld

De provincie maakt via AOGGF 9 C C &spthker BvAr woningbouw,
programmeringen faseringvanwoningbouwplannenHetwoonakkoordkomtin de
plaatsvanhetinstrument RegionaléActie. J G? J 9(EAPY AK

De regio Gooi en Vechtstreekziet het akkoord allereerstals kans om inhoud te
geven aan de regionale wensenten aanzienvan bouwen en betaalbaarheid
Daarnaastiaagtde integraliteitvande opgavenons uit slim zakente verbindenen
te experimenteren

Eenwoonakkoordwordt geslotenmet de regiogemeenteren de Provincie Het
akkoordwordt op provinciaalniveauovereengekomendoor Gedeputeerdestaten
enop lokaalniveaudoor de zevencollegesvanburgemeesteen wethouders

B isin de regio Gooien Vechtstreekvoor gekozenom dit akkoordook te sluiten
met de woningcorporaties De woningcorporatieszien het woonakkoord als
richtinggevendvaarzenaarvermogenaanbijdragen

DeregioGooien Vechtstreekheefteenmooie en actueleregionalewoonvisie Deze
regionale woonvisie heeft met dit woonakkoord op enkele onderwerpen een
aanscherpingiekregeren de scopeis verlegdvan2030naar2040
Hetwoonakkoordheeftniet de statusvanlokale woonvisiesof prestatieafspraken
Het akkoord biedt een actuele en krachtige impuls en inspiratie voor lokale
woonvisies en prestatieafspraken .



https://decentrale.regelgeving.overheid.nl/cvdr/xhtmloutput/Historie/Hilversum/CVDR625736/CVDR625736_1.html
https://www.regiogv.nl/wp-content/uploads/2018/02/regionale-woonvisie-regio-gooi-en-vechstreek-2016-2030.pdf
https://www.noord-holland.nl/Onderwerpen/Bouwen_wonen/Woonbeleid/Beleidsdocumenten/Woonagenda_provincie_Noord_Holland_2020_2025.pdf

URGENTIE VAN HET WOONAKKOORD

In 2016maaktenwe onze huidige regionalewoonvisie eenintegraalverhaal
met een duidelijke keuze we willen een complete regio zijn. Eenregio waar
wonen,werken,recreérenjerenen gezondheidhand in hand gaanen elkaar
versterkenSindsde start vande regionalewoonvisieis er veelgedaanom dit
waarte maken(ziekader)

Dedruk op de woningmarkt blijft groot

Deregio Gooien Vechtstreeks een populaire woonregia Endat is niet voor

niets. Door de centrale ligging, de prachtige natuur en de grote

verscheidenheichan dorpenen stedenis het er meerdan prettig wonen Het

aantalhuishoudensdat in de regio Gooien Vechtstreekvil wonengroeit nog

steeds Dewoonvraaggroeitharderdan het aanbod Dit heefteffectop zowel

de beschikbaarheidls de betaalbaarheidvzanwoningen Dekloof tussenhuur

en koop wordt ondertussengroter. We zien dat een steedsgrotere en meer

diversegroepmensenin de knelkomt op dewoningmarkt

Wekunnenhetniet vaakgenoegbenadrukken

A Vooreenmensis eenwoningeenvoorwaardeom op te groeien.eengezinte
stichten, naar school te gaan,te werken,recreérenof te genietenvan de
laatsteperiodevanje leven Wonenvormtwerkelijkeensleutelfunctieom te
kunnenmeedoenaande samenlevingDatwillenweblijvenbieden

A Voor de sociaal en economische doelstellingen van onze regio is het
noodzaakom ook middengroepente behoudenen aan te trekken Een
voorbeeld het tekort aan leerkrachtenneemt snellertoe op die plaatsen
waar leerkrachtenniet kunnenwonen Datzelfdegeldt voor mensendie in
de zorgen mediasectomwerken Wewillen dat mensenmet maatschappelijk
eneconomischvitaleberoepenhierook kunnen(blijven)wonen

Decentralevraag waaropwe metdit woonakkoordantwoordwillengevenis:

Hoe kunnen we waarborgen dat de Gooi en Vechtstreek vitaal en
toegankelijk blijft?

Resultaat afgelopen jaren

Deafgelopenarenhebbenweveelbereikt(zieook onzemonitor):
A We hebben 3.500 woningen toegevoegd,waarvan bijna 30% in het
socialesegment

A Het bouwtempo is omhoog afgelopen jaren gemiddeld 803900
woningen per jaar toegevoegd (historisch gemiddelde van 500550
woningen)

A De socialehuurvoorraadis weer toegenomenen conform afspraakop
niveauvanl1-1-2016 erzijnnu 29807socialehuurwoningen

A De seniorenwooncoactrorgt voor duurzaampassenden comfortabel
wonenvoorseniorenenzorgtookvoordoorstroming

A Met het convenantl & MA K Waatsthappelike G= D ? J rgdh= F A
we alsgemeentengorporatiesen zorgpartijensamenvoor preventievan
ensnelschakelerbij betalingsproblemenyervuilingen overlast

A Woningcorporaties hebben binnen afzienbare tijd hun voorraad

gemiddeldop label B enregionaalwordt intensiefsamengewerkaande
energietransitie


https://www.regiogv.nl/gemeenteraden/wonen/regionale-woonmonitor-feiten-en-data-woningmarkt-in-beeld/

URGENTIE VAN HET WOONAKKOORD

De kloof tussen huur en koop wordt groter

De woonvraaggroeit harder dan het aanbod Dit heeft effect op zowel de
beschikbaarheidilsde betaalbaarheidvanwoningen Dekloof tussenhuur en
koopwordtondertussergroter.

A

De huurprijzenvan sociale huurwoningenworden door de jaren heen
gestaagverhoogdwat nadeliguitpakt voor mensendie nipt geenrechtop
huurtoeslaghebbenenwaarvanhetinkomenniet of nauwelijksstijgt.
Bovendienzijn de inkomensnormenvoor sociale huurwoningenin het
verledenaangescherptwaardoorde sociale huursectorsteedsmeer het
domeinisgewordenvoor uitsluitendde laagsteinkomensgroepen
Mensendie net iets meerverdienen zijn steedsmeeraangewezerop het
hurenvaneenwoningin de vrije huursector Daarwordenals gevolgvan
de schaarstesteedshogerehuurprijzengevraagd

Een uitweg naar de koopsector? Ook daar zijn de prijzen hoog en
ondervindenconsumentenconcurrentievan particuliere verhuurdersdie
hun bezitwillen uitbreiden(juistmet de bedoelingom het te verhurenaan
de groeppotentiélekopersdie door huntoedoenachterhetnet vist)

Tot slot hebbensteedsmeer menseneen flexibelarbeidscontracten zijn
regelsvoor de hypotheekrenteaftrelen het afsluitenvan een hypotheek
aangescherpgt het zijn allemaal factoren die de toegang tot de
koopwoningmarkibeperken

Weziendat hierdooreensteedsgrotereen meerdiversegroepmensenin de
knelkomt op dewoningmarkt

Mensenin de knel

A

Hetzijnniet meeralleende traditioneelkwetsbarenzoalsmensen
met eenlaaginkomenof eenbijstandsuitkeringmensenmet een
lichamelijke of geestelijke beperking, mensen met beperkte
digitale vaardigheden,mensen met schulden en/of een klein
sociaalnetwerk die vakerthuis of dakloosrakenen een beroep
doenop de maatschappelijkepvang

Het zijn ook mensendie na een echtscheidinggeen passende
woningkunnenvinden

Mensenmet middeninkomengdie in de regio werken,maar geen
betaalbare woning kunnen vinden leraren, verpleegkundigen,
brandweer, politieagenten, mensen met een flexcontract en
R R H Zoalskdtgpersoneetnjournalisten

Oudere mensen die wel willen doorstromen naar een meer
geschiktewoning vlakbij voorzieningenmaar niet altijd passend
aanbodvinden

Ook de coronacrisislaat opnieuw zien dat sommigegroepenin
onze samenlevingextra kwetsbaarzijn. Zo raakt de coronacrisis
meerdan gemiddeldjongeremensendie het als startersmoeilijk
hebbenop de woningmarkt



CONTEXT EN MOMENTUM

Thuiswerken lijkt een
blijvel‘tje, OOk na corona Dit woonakkoord kan niet los gezien worden van de huidige maatschappelijke context.

We zien dat er ontwikkelingen plaats vinden die expliciet, of impliciet een rol spelen in

de urgentie van dit woonakkoord:

De economische schade van
de coronacrisis zal deels

blijvend zijn, verwacht het
CPB

1. Landelijk groeit het woningtekort met een miljoen woningen, er is een inhaalslag

nodig.

FRRRE o Aathe ) 'ﬁ X

- Huizenprijzen gaan mogelijk
helemaal niet dalen: 'De trein
dendert door’ 3. Hetaantal 22 persoons jongere huishoudens met minder financiéle stabiliteit

2. Corona houdt ons allen in zijn greep: positie van jongeren op de woningmarkt

verslechtert in combi met flexibilisering arbeidsmarkt.

neemt toe en daarmee de vraag naar kleinere woningen ook.

4. De vraag is: hoe verandert corona de vraag naar woningen: is er een blijvende
extra behoefte aan woningen met buitenruimte en werkruimte.

5. De oproep tot een meer sturende overheid wordt groter.

6. Nederland vergrijst. Steeds meer oudere mensen wonen niet alleen langer thuis
maar ook vaker alleen. Dit heeft effect op de woonbehoefte.

7. Klimaatverandering: noodzaak van verduurzaming neemt toe: klimaatneutraal,

klimaatadaptief, natuurenlandschapsinclusiegn circulair.
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